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Zatacznik nr 1 — Opis przedmiotu zamdwienia

Przedmiotem zamdwienia jest ustuga wykonywania czynnosci Inwestora Zastepczego dla zadania
inwestycyjnego w zakresie wykonania wielobranzowej, kompletnej dokumentacji projektowej oraz
wykonania roboét budowlano-montazowych w projekcie pn. ,,Utworzenie i wsparcie funkcjonowania
branzowego centrum umiejetnosci (BCU) w dziedzinie opieki medycznej w Zespole Jednostek
Edukacyjnych Wojewddztwa Matopolskiego w Krakowie” — remont iprzebudowa pomieszczen
na potrzeby Branzowego Centrum Umiejetnosci w dziedzinie opieki medycznej oraz budowa
wewnetrznego szybu windowego wraz z dostawg i montazem dzwigu osobowego z niskim/ptytkim
podszybiem i nadszybiem oraz wykonanie towarzyszacych robdét budowlanych, ktéra obejmuje
opracowania projektowe, roboty, dostawy, montaze i inne roboty towarzyszace zawarte
w programach funkcjonalno-uzytkowych, stanowigcych tres¢ zatgcznika nr 2 i zatgcznika nr 3.

Szacunkowa kwota catosci prac projektowo — budowlanych: 6 014 952,12 zt netto.

Szczegotowe wymagania wobec Inwestora zastepczego:

Inwestor zastepczy to podmiot dziatajgcy w imieniu Zamawiajgcego i odpowiedzialny przed nim za
organizacje i koordynacje dziatan wszystkich stron uczestniczgcych w procesie inwestycyjnym, tj.:

1. Inwestor zastepczy zobowigzany bedzie wykonywaé¢ swoje zasadnicze obowigzki
i uprawnienia rozpatrujac sytuacje zaistniate w ramach realizacji projektu inwestycyjnego,
biorgc pod uwage wszystkie istotne okolicznosci, aktywnie i kompetentnie dziata¢ na rzecz
prawidtowego wykonania inwestycji.

2. Inwestor zastepczy winien wykonywaé swoje obowigzki i uprawnienia za pomoca personelu
posiadajgcego odpowiednig wiedze i doswiadczenie w zagadnieniach zwigzanych z realizacja
inwestycji, jak rowniez, w przypadku, gdy prawo tego wymaga, posiadajacych stosowane
uprawnienia, ktérych posiadanie zostanie potwierdzone wtasciwymi dokumentami. Zawsze
tam, gdzie bedzie to stosowne i nie pozostanie w sprzecznosSci z umowag zawarty
z Zamawiajacym lub etyka zawodowa, Inwestor winien chroni¢ przede wszystkim interesy
Zamawiajacego.

3. do zadan Inwestora zastepczego naleze¢ bedzie doradztwo we wszystkich sprawach
zwigzanych z wykonywaniem inwestycji i wyrazanie w tym zakresie opinii.

4. Inwestor zastepczy kontroluje zastosowanie najwazniejszych rozwigzan, urzadzen
proponowanych przez projektanta do dokumentacji projektowej celem zachowania wysokiej
jakosci zastosowanych materiatdw i rozwigzan.

5. Inwestor zastepczy sprawdza kompletnos¢ dokumentacji projektowej, Specyfikacje Techniczng
Wykonania i Odbioru Robét oraz weryfikuje dokumentacje pod katem wzajemnej zgodnosci
sktadajacych sie na nig opracowan.

6. Inwestor zastepczy winien opiniowaé, zgtaszaé uwagi oraz zatwierdza¢ projekty umoéw
o podwykonawstwo robdt budowlanych, a takie zobligowany jest do kontrolowania
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i egzekwowania prawidtowosci i terminowosci rozliczert finansowych robdt budowlanych,
dostaw lub ustug realizowanych w ramach przedmiotowej inwestycji dokonywanych pomiedzy
Wykonawcami, podwykonawcami lub dalszymi podwykonawcami zgodnie z zapisami ustawy
Prawo zamdwien publicznych ( t.j. Dz. U. 2023 poz. 1605 ze zm.).

7. Inwestor zastepczy na etapie realizacji robdt/dostaw/ustug zobowigzany jest do
nadzorowania, tj. weryfikowania, dokumentowania oraz egzekwowania od Wykonawcow
wymagan okreslonych na podstawie art. 95 ust. 1, art. 281 ust 2 oraz art. 462 ustawy Prawo
zamoéwien publicznych.

8. Inwestor zastepczy odbierze od Zamawiajgcego kopie kosztorysu ofertowego (kosztoryséw
ofertowych) wraz z kopig umowy (uméw) z Wykonawcy robdt budowlanych w terminie
najpdzniej do 7 dni od dnia zakonczenia przez Zamawiajgcego postepowania o udzielenie
zamowienia publicznego na roboty budowlane.

9. Inwestor zastepczy wspdlnie z Wykonawcg robdt budowlanych przed rozpoczeciem prac
opracuje szczegétowy harmonogram rzeczowo-finansowy w zakresie robdt budowlanych
i przedtozy go Zamawiajgcemu do akceptac;ji.

10. Inwestor zastepczy powota Inspektoréw nadzoru inwestorskiego we wszystkich wymaganych
branzach budowlanych, posiadajagcych wymagane prawem uprawnienia do nadzorowania
robot budowlanych, o ile powstanie taka potrzeba — o czym niezwtocznie Inwestor zastepczy
powiadomi Zamawiajgcego.

11. Do szczegétowych obowigzkéw Inwestora zastepczego w zakresie realizacji umowy
wykonawstwa robdét budowlanych naleze¢ bedzie m. in.:

e petnienie wszelkich czynnosci wielobranzowego nadzoru inwestorskiego, w imieniu
i na rzecz Zamawiajgcego, w zakresie wynikajagcym ze specyfikacji zadania i innych
dokumentédw zwigzanych z realizacjg i finansowaniem inwestycji, w sposdb
zapewniajgcy wysokg jakosé wykonawstwa, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, w tym ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

e petnienie funkcji Inwestora zastepczego przy pomocy zespotu inspektoréw nadzoru
inwestorskiego, ktérym kieruje i za prace ktérego odpowiada, o ile zajdzie taka
potrzeba,

Nadzér bedzie sprawowany przez zespot inspektoréw nadzoru inwestorskiego w sktadzie:

Kierownik zespotu/Inwestor zastepczy,

Inspektor nadzoru robét konstrukcyjno — budowlanych,
Inspektor nadzoru robét sanitarnych,

Inspektor nadzoru robét elektrycznych,

O O O O

Inspektor posiadajacy inne, anizeli wymienione wyzej uprawnienia — o ile w trakcie
realizacji nadzorowanej inwestycji zajdzie taka koniecznos¢.

Inwestor zastepczy posiadajgc stosowne uprawnienia moze réwniez petni¢ funkcje inspektora
nadzoru.

e przekazanie Wykonawcy robét budowlanych placu budowy wraz z Zamawiajgcym,

e powiadamianie witasciwego organu nadzoru budowlanego o terminie rozpoczecia
robot, z zatgczeniem oswiadczen kierownika budowy i inspektoréw nadzoru,
potwierdzajgcych przyjecie obowigzkéw na budowie, o ile obowigzek taki wynikaé
bedzie z przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego,
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Inwestor zastepczy winien upewnic sie przed rozpoczeciem prac, ze budowa bedzie

prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

o kontrolowanie jakosci materiatdw, weryfikacja i zatwierdzanie wszelkich Zrodet
pozyskiwania materiatéw, decydowanie o dopuszczeniu do stosowania lub odrzuceniu
materiatdw, prefabrykatéw, do wszystkich elementéw przewidzianych w realizacji
inwestycji w oparciu o przepisy, normy i wymagania sformutowane w dokumentacji
projektowej oraz STWIOR. Inwestor zastepczy ma przy tym obowigzek podjaé¢ decyzje
w sprawie zatwierdzenia jakosci materiatéw w okresie nie dtuzszym niz 3 dni robocze,
od przedstawienia ich przez Wykonawce robét do akceptacji przez Zamawiajgcego,

e decydowanie o dopuszczeniu do pracy sprzetu, urzadzen i narzedzi Wykonawcy,
przewidzianych do realizacji robdt w oparciu o przepisy, normy techniczne i inne
wymagania sformutowane w dokumentacji projektowej i STWIOR, a takze
w przepisach BHP i p/poz,

e kontrolowanie przestrzegania przez Wykonawce zasad bezpieczeistwa pracy
i utrzymania porzadku na terenie budowy,

e stwierdzanie w toku wykonywania robdt budowlanych zgodnosci realizacji Inwestycji
z dokumentacjg projektowa oraz uzgadnianie z projektantem mozliwosci
wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w dokumentacji
projektowej, zgtoszonych przez Kierownika budowy w terminie 7 dni od daty
otrzymania takiego wniosku oraz kontrolowanie, aby wprowadzone zmiany i
uzupetnienia dokumentacji projektowe]j nie powodowaty zmian w realizacji inwestycji
na niekorzy$¢ Zamawiajgcego (w takim wypadku wymagana bedzie pisemna
akceptacja Zamawiajgcego),

12. Inwestor zastepczy realizuje zadania wynikajagce z nadzoru inwestorskiego poprzez Zespot
Inwestora zastepczego, wydaje Wykonawcom/Podwykonawcom polecenia, decyzje, opinie,
zgody, akceptacje i wnioski w uzgodnieniu z Zamawiajgcym. Inwestor zastepczy wydajac
decyzje niosgce konsekwencje finansowe i terminowe musi kazdorazowo uzyskac¢ pisemng
zgode Zamawiajacego. Powofani przez Inwestora zastepczego Inspektorzy nadzoru
inwestorskiego sg odpowiedzialni w zakresie swoich uprawnien, ktére okreslone sg w art. 25
i art. 26 ustawy Dz.U. 2023 poz. 682 Prawo budowlane.

13. Nadzorowanie realizacji robdt zgodnie z szczegétowym harmonogramem rzeczowo -—
finansowym oraz dbanie o ewentualne uaktualnienia harmonogramu, w przypadku
koniecznosci przesuniecia terminu wykonania robdt Inwestor zastepczy analizuje wszystkie
zaistniate fakty i przedstawia Zamawiajgcemu uzasadnienie do przesuniecia terminu
zakonczenia realizacji robét budowlanych.

14. Informowanie Zamawiajgcego o obecnosci niezgtoszonych Podwykonawcéw na budowie
najpdzniej w ciggu 2 dni od powziecia informacji o obecnosci niezgtoszonych Podwykonawcdw.

15. Kontrolowanie i dbanie o nalezytg jakos¢ wykonywanych robdt przez Wykonawce roboét
budowlanych, sprawdzanie pracy i wszelkich robdt oraz powiadamianie ich w formie pisemnej
o wszelkich stwierdzonych wadach usterkach i uchybieniach.

16. Inwestor zastepczy zobowigzany jest m. in. do:

e kontrolowania wykonanych robét w zakresie zgodnosci z rysunkami, specyfikacjami
i warunkami umowy,
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e zlecenia, jezeli zachodzi potrzeba, odstoniecia ukorczonych robdt lub usuniecia
i zastgpienia wtasciwymi materiatami,

e 7adania dokonania przez Wykonawce, na jego koszt, odkrywek elementéw robdt
budzacych watpliwosci, w celu sprawdzenia jakosSci ich wykonania, jezeli wykonanie
tych robdt nie zostato zgtoszone do sprawdzenia przed ich zakryciem, a takze
dokonania prob niszczgcych wykonanych robét (odkucia, wycinki),

e sprawdzania obmiaréw dokonywanych przez Wykonawce dla okreslenia wartosci
robat,

e sprawdzania robdét ulegajgcych zakryciu lub zanikajacych najpdzniej w ciggu 3 dni
roboczych po zgtoszeniu ich przez Kierownika budowy zapisem w Dzienniku budowy,

e uczestniczenia w odbiorach robét zanikajgcych,

e dopilnowania, aby Wykonawca prowadzit ksiege obmiaru,

e uczestniczenia w przeprowadzonych przez Wykonawce prébach, rozruchach
i odbiorach technicznych instalacji i urzadzen, a takze w komisjach technicznych
powotywanych do oceny lub rozstrzygniecia technicznych spraw budowy w toku jej
realizacji,

e uczestniczenia w kontrolach przeprowadzanych przez witasciwy organ Nadzoru
Budowlanego,

e kontrolowania prowadzenia Dziennika Budowy,

e organizowania narad nie rzadziej niz dwa razy w miesigcu (a w miare potrzeb czesciej)
lub na kazde zadanie Zamawiajgcego z udziatem Wykonawcy robét budowlanych,
Inspektorow Nadzoru i przedstawicieli Zamawiajacego oraz prowadzenie petnej
dokumentacji wszystkich spotkan oraz narad, w ktérych uczestniczy lub ktére
prowadzi, w tym w szczegdlnosci sporzadzanie protokotdw z narad oraz przekazywanie
ich Zamawiajacemu i Wykonawcy robot w terminie 3 dni roboczych od dnia narady,

e organizowania pracy Inspektoréw Nadzoru Inwestorskiego tak, aby z tego tytutu nie
byto zbednych przerw w realizacji robét budowlanych. Inwestor zastepczy
zobowigzany bedzie dostosowal godziny pracy swoje i swojego personelu
(branzowych Inspektoréw nadzoru inwestorskiego) do godzin pracy Wykonawcy,
w ramach ogdlnie obowigzujacych przepiséw Prawa pracy i Prawa budowlanego,

o weryfikowania faktur/rachunkéw oraz protokotéw odbioru wystawionych przez
Wykonawce robdét budowlanych pod wzgledem merytorycznym i rachunkowym —
zatgczone do odbioréw dokumenty winny by¢ sprawdzone i podpisane przez:
Inwestora zastepczego i Inspektoréw nadzoru oraz Kierownika Budowy,

e W razie stwierdzenia niezgodnosci wykonywania robot budowlanych z dokumentacija
projektowg, nieprawidtowosci proceséw technologicznych, uzycia niewtfasciwych
materiatéw, wad w wykonywaniu lub prowadzeniu robdt w sposéb powodujgcy
podwyzszenie kosztéw budowy badz mogacych narazi¢c Zamawiajgcego na straty,
Inwestor zastepczy zwraca na to uwage Kierownikowi budowy i w porozumieniu
z Zamawiajgcym podejmuje odpowiednie decyzje, ktére wpisuje do Dziennika
budowy, wyznaczajgc termin ich wykonania, zawiadamiajagc o tym na pismie
Zamawiajgcego, Wykonawce robdt oraz autora projektu; Inspektorzy nadzoru
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zobowigzani sg do wykonywania réwniez innych obowigzkdéw, ktérych wykonanie
nalezy zakwalifikowad jako obowigzki inspektora nadzoru inwestorskiego,

e po zakonczeniu robdt oraz po wykonaniu przewidzianych w odrebnych przepisach
i umowie préb, rozruchéw oraz sprawdzen, Inwestor zastepczy potwierdza
w Dzienniku budowy zapis Kierownika budowy o gotowosci do odbioru oraz nalezyte
uporzadkowanie terenu budowy,

e po zgtoszeniu przez Wykonawce zakoniczenia prac, przeprowadzenia Odbioru
Wewnetrznego i sporzadzenia listy usterek z wyznaczeniem czasu do ich usuniecia,

e sprawdzenia oraz przejecia od Kierownika budowy dokumentacji powykonawczej,
Dziennika budowy, Ksigzki obmiardw, jak rdwniez kompletnej dokumentacji, préb
i sprawdzen oraz wszelkich dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia odbioru
korncowego oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu — niezaleznie od tego
czy Wykonawca robdt budowalnych bedzie zobowigzany do uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie obiektu po zakoriczeniu prac budowlanych,

o skompletowania 2-6ch egzemplarzy dokumentacji powykonawczej z wszystkimi
niezbednymi rysunkami,

e sprawdzenia ostatecznej kwoty naleznej Wykonawcy oraz ustalenie ewentualnej
korekty wyliczen,

e wyznaczenia ostatecznego terminu Odbioru Koricowego Robdt i powiadomienia otym
wszystkich zainteresowanych stron,

e uczestniczenia w Odbiorze Koricowym Robdt wraz z przygotowaniem protokotu z tego
odbioru,

e koordynacji organizacyjno-finansowej w zakresie prawidtowej realizacji projektu
zgodnie z wymogami odpowiedniej instytucji oraz obowigzujgcymi przepisami
unijnymi i krajowymi,

e przygotowywania wszelkich informacji i wyjasnied na temat realizacji projektu,
ktérych zazgda odpowiednia instytucja oraz przygotowywania pisemnych odpowiedzi
na wszelkie zapytania w czasie umozliwiajgcym udzielenie odpowiedzi z zachowaniem
wymaganego terminu (w tym, jezeli wystapi koniecznos$¢ uzyskania ich od wykonawcy
przygotowanie stosownej korespondenc;ji),

e biezgcego aktualizowania wszystkich harmonograméw zwigzanych z realizacjg
projektu, w tym Harmonogramu rzeczowo-finansowego,

e kontroli zgodnosci realizacji przedsiewziecia z zaakceptowang dokumentacjg
aplikacyjng, umowa o dofinansowanie oraz zapisami odpowiednich dokumentéw
programowych,

e uczestniczenia w spotkaniach oraz przeprowadzanych kontrolach projektu
w terminach i miejscach wyznaczonych przez Zamawiajgcego, réwniez po zakoriczeniu
realizacji projektu oraz sporzadzania ewentualnych wyjasnien do zalecen
pokontrolnych,

e w okresie trwatosci projektu udzielania wszelkich wyjasnien i informacji,
a w przypadku wezwania przez Zamawiajgcego, brania udziatu w kontroli inwestycji,
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czuwania nad prawidtowoscig tresci protokotéw odbioru oraz faktur sporzadzonych

przez Wykonawce robdét oraz sporzadzania ich opiséw zgodnie z zaleceniami
odpowiedniej instytucji,

e zgtaszania koniecznosci przyspieszenia robdt lub koniecznosci aneksowania uméw
w zakresie przesunie¢ w harmonogramie rzeczowo-finansowym,

e wykonywania czynnosci wynikajgcych z praw i obowigzkéw Zamawiajgcego w zakresie
gwarancji i rekojmi udzielonej przez Wykonawcow roboét/dostaw/ustug w ramach
realizowanej inwestycji,

e pisemnego powiadamiania Wykonawcéw robdt/dostaw/ustug o zgtaszanych przez
Zamawiajgcego usterkach i wadach, a takze egzekwowania od Wykonawcy ich
usuniecia,

e udziatu w przegladach gwarancyjnych robdét budowlanych i wyposazenia inwestycji
oraz nadzoru nad usuwaniem wad i usterek przez Wykonawcéw w okresie gwarancji
i rekojmi,

e organizowania przeglagdow budowlanych w okresie gwarancji oraz w okresie rekojmi
W miare potrzeb, a w szczegdlnosci przed zwolnieniem wniesionego przez Wykonawce
robot zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

e sporzadzania protokotéw z przegladdw gwarancyjnych,

e pisemnego zajmowania stanowiska w przypadku wystgpienia ewentualnych sporéow
odnosnie m.in. doboru technologii prac naprawczych, rodzaju materiatéw
stosowanych do usuniecia usterek, zakresu prac serwisowych i konserwacyjnych,
wynikajacych z przeprowadzanych przez Wykonawce przegladdéw serwisowych
wyposazenia, itd.,

e dokonania odbioru po uptywie terminu gwarancji i rekojmi ustalonego w Umowach
z Wykonawcami robét/dostaw/ustug,

e rekomendowania Zamawiajgcemu kwoty do zatrzymania z zabezpieczenia Umow na
roboty budowlane za niewywigzywanie sie Wykonawcy ze zobowigzan umownych w
okresie obowigzujgcej gwarancji i rekojmi (m.in. z tytutu nie usuniecia badz
nienalezytego usuniecia przez Wykonawce usterek gwarancyjnych/wad przedmiotu
zamowienia — szczegdlnie, w przypadku koniecznosci optacenia zastepczego
wykonania prac naprawczych, zwioki w przeprowadzaniu przegladéw serwisowych
objetych zakresem Umédw, a takie kar umownych naleznych Zamawiajgcemu
odpowiednio do danej sytuacji). Zapisy niniejszego punktu odnoszg sie réwniez do
okolicznosci, gdy Wykonawca znajduje sie w stanie upadtosci,

e polecania Zamawiajgcemu zwrotu zabezpieczen i ewentualnej kwoty do zatrzymania
po terminie zgtaszania usterek gwarancyjnych/wad.

17. Dodatkowe obowigzki Inwestora zastepczego to m. in.:

e bedzie odpowiedzialny za zapewnienie nalezycie wykwalifikowanego personelu,
posiadajgcego odpowiednie doswiadczenie i uprawnienia wymagane polskim
prawem,

e zatrudniwystarczajgca liczbe ttumaczy w przypadku braku znajomosci jezyka polskiego
przez Kluczowych Specjalistow Inwestora w stopniu umozliwiajgcym komunikowanie
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sie na Terenie Budowy z personelem Zamawiajgcego i/lub z personelem Wykonawcy
robot,

e zapewnizakwaterowanie, wynagrodzenie i pokrywanie wszelkich kosztéw zwigzanych
z transportem Personelu Inwestora,

e zachowa poufnosé informacji, wedtug wytycznych Zamawiajgcego lub obowigzujgcych
przepisOw prawa w tym zakresie,

e bedzie wystepowat o pisemng zgode Zamawiajgcego w kazdym przypadku, kiedy:

o podejmowane przez Inwestora decyzje beda wymagaty takiej
aprobaty zgodnie z Kontraktem i/lub Umowsa,

o podejmowane przez Inwestora decyzje nie bedg wymagaty takiej
aprobaty zgodnie z Kontraktem i/lub Umowag, ale bedg mogty
spowodowac zwiekszenie wydatkowanych srodkéw Zamawiajacego,
i/lub przedtuzenie terminu wykonywania tych Kontraktéw i/lub
zasadnicze zmiany techniczne i/lub technologiczne

o lub kiedy decyzje takie beds istotne,

e bedzie monitorowat i stosowat sie do wszelkich zmian dotyczacych przepiséw, zasad,
wytycznych i dokumentéw zwigzanych z realizacjg Kontraktu i bezzwtocznie pisemnie
przekazywat Zamawiajgcemu niezbedne informacje, opinie i dokumenty dotyczace
tych zmian, a takze wprowadzat na biezgco stosowne zmiany;

e bedzie wydawat polecenia zmian do Wykonawcy robdt, zgodnie z upowaznieniem,
o ile bedzie to konieczne lub wtasciwe do wykonania i ukoriczenia robét, kazdorazowo
po uprzednim uzyskaniu zgody Zamawiajgcego;

e bedzie na biezgco informowat Zamawiajgcego o problemach, jakie napotka w trakcie
wykonywania niniejszej ustugi,

e bedzie kontrolowat stan zatrudnienia Podwykonawcéw i rozliczen Wykonawcy z nimi
z uwagi na art. 647! KC dotyczacy solidarnej odpowiedzialno$¢ zamawiajacego
i generalnego wykonawcy wobec podwykonawcy, za zobowigzania powstate
w zwigzku z realizowanymi przez nich na zlecenie Zamawiajacego,

e bedzie odpowiadat za rozliczenie koricowe inwestycji budowlanej,

e przekaze Zamawiajgcemu inwestycje wraz z kompletem dokumentéw pozwalajacych
na rozpoczecie uzytkowania budynku,

e bedzie wystepowat w imieniu Zamawiajgcego przed organami administracji publicznej
w sprawach wynikajgcych z realizacji inwestycji, w granicach udzielonych
petnomocnictw,

e bedzie prowadzit archiwizacje korespondencji, dokumentacji i przekaze j3
Zamawiajgcemu w stanie kompletnym po zakonczeniu inwestycji.
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